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OUTROS

Nota Técnica 001/2024 - REURB-E, de 8 de agosto de 2024

Tema: Documentacio para o procedimento administrativo da REURB-E

1. A Prefeitura Municipal de Monte Santo — BA, apresenta, para fins da REURB-E, os
atos e rotinas necessarios para aquisi¢do do Titulo de Legitimagdo Fundiéria, destinado
a Regularizagdo Fundiaria Urbana Especifica - REURB-E, do Programa “Escritura
Legal”, disciplinada na Lei Federal n® 13.465/17, de 11 de julho de 2017, Decreto n°
9.310, de 15 de margo de 2018, e Lei Municipal n° 067/19, de 25 de outubro de 2019.

2. Para os interessados em adquirir a titulagdo da sua posse/aquisi¢@o, faz-se necessario
apresentar os documentos abaixo relacionados:

a) Requerimento; (anexo 1, modelo);
b) Ficha Cadastral do ocupante e do imovel; (anexo 2, modelo);
c¢) Documentagdo pessoa fisica:
I.  Registro Geral — RG (Carteira de Identidade);
II. Cadastro Pessoa Fisica - CPF/MF;
III. Certidao de casamento ou equivalente, caso tenha;
IV. Comprovante de enderego;
V. Certidao Negativa de Débitos Municipais — CND, pessoa fisica;
VI. Procuragdo, caso o requerente ndo seja o beneficiario/ocupante.
d) Documentagdo pessoa juridica, para quem pretende obter o registro da
escritura em nome da empresa:
1. Contrato social ou outro instrumento de constituigdo da empresa;
II. Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNP]J,
III. Certidao simplificada da JUCEB;
IV. Certidao Negativa de Débitos Municipais (CND);
V. Documentagdo dos socios, idem item “c”;
VI. Procuragdo, caso o requerente nao seja socio administrador isolado.
e) Documentos para o imdvel;
I.  Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI;
II. Certiddo Negativa de Débitos Municipais (CND);
III. Comprovacdo de ocupagdo do imovel, apresentar pelo menos um dos
documentos;

1. Histdrico do consumo de agua fornecido pela EMBASA, dos ultimos
5 anos; (sera aceito o tempo dos consumidores antecedentes, dentro
do periodo indicado);

2. Histérico do consumo do fornecimento de energia elétrica fornecido
pela COELBA, dos ultimos cinco anos; (sera aceito o tempo dos
antecedentes, dentro do periodo indicado);

3. Declarag¢@o de dois ou mais vizinhos ou confrontantes, com firma
reconhecida, atestando a ocupag@o por mais de 5 (cinco) anos, caso
ndo possua os documentos dos itens 1 ou 2;

4. Recibo, Contrato de Compra e Venda, ou similares do imovel.
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Anuéncia dos confrontantes (Declaragdo de que concorda com o
procedimento para fins de Reurb
VII. Certiddo negativa de indicador real, do Cartorio de Registro Imobiliario

de Monte Santo, atestando que o imdvel ndo possui registro (caso
possua, solicitar certiddo de inteiro teor).

VIIL Certiddo do TIBA que comprove que o imovel ndo estd em litigio

(fornecida pelo Cartorio dos Feitos Civeis da Comarca de Monte Santo
— Bahia;

IX. O projeto topografico ou de engenharia, devera ser seguido da

apresenta¢io dos seguintes documentos:

1.

Levantamento Planialtimétrico e Cadastral com
Georreferenciamento:

a. Deve ser realizado por profissional legalmente habilitado;
b. Projeciio e Datum:

®

I. O levantamento deve ser realizado na proje¢io UTM,
utilizando o Datum SIRGAS 2000 para as coordenadas
horizontais e o Datum vertical de Imbituba para as altitudes.
Acompanhado da Anotacio de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT).
Este levantamento deve detalhar:
1. Unidades
II. Construgdes existentes;
II1. Sistema viario;
IV. Areas publicas;
V. Acidentes geograficos;
VI. Outros elementos que caracterizam o nilicleo urbano
informal;
VIL Incluir planta e memorial descritivo da area a ser
regularizada;

Detalhes da Planta e Memorial Descritivo:
1. Medidas perimetrais;
11. Area total;
III. Confrontantes;
IV. Coordenadas georreferenciadas;
V. Altitude dos vértices e pontos de referéncia;
VI. Vértices definidores dos limites;
VII. Nome dos logradouros, niimero de porta e inscri¢ao
municipal imobiliaria;
VIII. Identificac@o do(s) proprietario(s).
IX. Identificacdo e assinatura do(s) responsavel(is) técnico(s)
pelo projeto, acompanhado da ART ou TRT.
f. Documentos Adicionais:

1. Planta de sobreposigéo do imével demarcado, caso a situagao

da area possua registro no Cartdrio de Registro de Imével.

2. Planta de localizagio;
3. Planta de situagfo (caso necessario), deverd informar a area da
quadra e identificacdo do imovel, ambos georreferenciados,
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contendo o levantamento do terreno e/ou da area construida (caso
possua), com suas respectivas medidas;

4. Estudo Preliminar das Desconformidades e das Situagdes
Juridica, Urbanistica e Ambiental: Fundamental para a
compreensdo das condigdes atuais e planejamento das intervengdes
necessarias;

5.  Projeto Urbanistico e Memorial Descritivo (caso necessario):
Descrevera detalhadamente o layout proposto para o
desenvolvimento ou reestruturagdo do nucleo, incluindo
descric¢des das areas de uso publico e privado;

6. Estudo Técnico para Situacio de Risco, quando aplicavel:
Avaliar e propor medidas para areas que apresentam riscos
potenciais aos ocupantes;

7.  Cronograma Fisico de Servicos e Implantacio de Obras de
Infraestrutura Essencial quando aplicavel: Incluird um
planejamento detalhado para a implementagdo das obras
necessarias, compensagdes urbanisticas e ambientais, entre outras
intervengdes;

8. A regularizagdo fundiaria de lote(s), gleba(s), loteamento(s) e
condominios(s) esta(do) condicionada(s) a aprovagdo do
departamento de meio ambiente.

9. Copia digital do projeto em SHP ou outra compativel com o
sistema GIS.

10. Comprovante de pagamento das taxas municipais, conforme
Decreto n° 260, de 30 de agosto de 2021;

11. Comprovante de pagamento das taxas ambientais, quando
houver;

3. Duvidas, esclarecimentos e encaminhamento de documentos poderdo ser
enviados para o e-mail: escrituralegal@montesanto.ba.gov.br.
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ESCRITURA

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA COMISSAO DA REURB DE
MONTE SANTO - BA

REQUERIMENTO N° /(ano)/REURB-E

Eu, (nome completo), Nacionalidade, (filiagio), portador da carteira de identidade n® (nimero), 6rgio
expedidor (6rgio expedidor), inscrito n CPF n° (nimero de CPF), (estado civil), (situagdo conjugal, caso
possua), com registro em (data do registro do casamento, caso tenha), com (nome do conjuge), (nacionalidade),
(filiagdo), portador(a) da carteira de identidade (nimero), 6rgio expedidor (6rgao expedidor), inscrito(a) no
CPF n° (numero de CPF), residente(s) e domiciliado(s) na (nome do logradouro), n® (niimero de porta), Bairro
(nome do bairro), municipio de (nome do municipio)/(Unidade Federativa), CEP: (nimero do CEP), Venho
Requerer, conforme art. 14 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, a instauracio da REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA, na modalidade de interesse especifico - REURB-E, conforme artigo 30 e seguintes
da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Trata-se de um imével, localizado na (logradouto de imével), n° (nimero de porta), Quadra (nimero de quadra), Lote
(nimero de lote), Bairro (nome do bairro).

Diante o exposto, requere

a) A instauragdo da Reurb na modalidade de interesse
especifico, na forma do inciso I, do art. 13, da Lei Federal
n°® 13.465, de 2017 e incise I, do art. 5°, do Decreto
Federal n® 9.310, de 15 de marcode 2018;

b) O deferimento ou indeferimento do pedido apresentado,
o prosseguimento do procedimento administrativo da
REURB, sem prejuizo de futura revisio dessa classificagio
pelo municipio, mediante estudo técnico que a justifique;
(§§2° e 3°, do art. 30, da Lei Federal n® 13.465, de 2017 ¢
§§2° e 3°, do art. 23, do Decreto Federaln®9 310, de 2018);

C

e

A elaboragio do projeto de regularizagio fundiaria, com a
definicio do responsavel pela infraestrutura, pois o bairro
onde encontra-se o imével pode ser formado por dreade
titularidade de ente publico e de particular, na forma do incise
111, do art. 28, C/ C do art. 33, da Lei Federal n® 13.465, de
2017 e art. 26, do Decreto Federal n® 9.310,de 2018;

d

N

a claboragio de estudos técnicos, se for o caso, a fim de
examinar a possibilidade de eliminacio, de corre¢io ou de
administragdo de riscos caso existam alguns desses casos, ou
de inundagoes, na forma do art. 39, da Lei n°. 13.465, de 2017
e do art. 36, do Decreto Federal n° 9.310, de 2018 e a
implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados com condigao para aprovacao da

REURB;

e) A elaboragio de estudo técnico, se for o caso, que demostre
a melhoria das condi¢des ambientais em relagio a situacio
anterior com a adocio de medidas nele preconizadas, na
forma do art. 64ou 65, daLei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012;

* REGULARIZACAO
§ = FUNDIARIA

- URBANA

PREFEITURADE

MONTE SANTO
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f) A emissio da CRF, se for o caso, ¢ do titulo de
legitimagao fundiaria, encaminhando-o com o Projeto de
Regularizacio, caso tenha, para o oficial do cartério de
registro imobilidrio (inciso VII, do art. 28, da Lei Federal
n® 13.465, de 2017). O PRF - Projeto de regularizagio
fundidria ndo serd necessirio caso se trate da hipétese
prevista no art. 69, da Lei Federal n® 13.465, de 2017, ¢
quando se tratar de nuicleos urbanos ja regularizados e
registrados em que as titulagoes de seus ocupantes se
encontrem pendentes (§2°, art. 21, do Decretiederal n®
9.310, de 2018);

2) Seguem anexos:
Documentos relacionados a Nota Técnica a 001 de 2024/ REURB-E.

h) Novas informagdes poderao ser realizadas pelo e-mail: (enderego
eletronico) e telefone: (nimero de telefone.

Nestes termos, pede deferimento.

Monte Santo, (dia) de (més) de (ano)

(nome completo)
CPF: (numero de CPF)

* REGULARIZAGAO
|- FUNDIARIA
b URBANA

PREFEITURADE

MONTE SANTO
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FICHA DE IDENTIFICACAO
OCUPANTE/ IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°  /(ano) - REURB

UNIDADE IMOBILIARIA: Terreno - Lote: (ndmero do lote) - Quadra: (ndmero da quadra) -
Bairro: (nome do baitro), (nimero de porta), Monte Santo/BA. Inscri¢io imobiliaria:
(00.00.000.0000.000), contendo uma éarea de, (area em metros quadrados) ((drea por extenso)), CEP:
(numero do CEP). O valor venal do imével é de R$: 00.000,00 ((valor venal por extenso)).

[*] Descricao georreferenciada e, se possivel o mapa para facilitar a identificacio do imével
-

9 ..‘,‘ pelo ocupante.

st

Anexar memorial descritivo

(Anexar a planta do imével)

Exemplo

CONSTRUGAO: (descrever a construgio, se houver. Atribuir valor 4 construgio)!

IDENTIFICACAO DO(S) OCUPANTE(S)/ POSSUIDOR(ES)%: (nome completo),
Nacionalidade, (filiagdo), portador da catteira de identidade n° (nimero), 6rgio expedidor (6rgao expedidor),
inscrito n CPF n°® (nimero de CPF), (estado civil), (situagdo conjugal, caso possua), com registro em (data do
registro do casamento, caso tenha), com (nome do conjuge), (nacionalidade), (filiagdo), portador(a) da carteira
de identidade (nimero), 6rgao expedidor (6rgao expedidor), insctito(a) no CPF n° (nimero de CPF),

1 A unidade deve conter a avaliagio para que seja possivel langar os codigos de cobranga de emolumentos, ainda que se
trate de REURB-S.

2 O municipio deve se preocupar em sempre recolher a qualificagao completa do ocupante. Ver qualificagao minima para
REURB-S, promovida sobre bem publico: §1°, art. 10, do Decreto Federal n® 9.310, de 2018 (nome do ocupante, CPF,
estado civil); qualificacio minima para as demais hipoteses de REURB: inciso VI, art. 38, do Decreto Federal n® 9.310, de
2018 (nome do ocupante, estado civil, profissio, CPF/MF, o nimero da carteira de identidade e filiagio.)

.” REGULARIZACAO
o FUNDIARIA
b URBANA

PREFEITURADE

MONTE SANTO
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residente(s) e domiciliado(s) na (nome do logradouro), n® (nimero de porta), Bairro (nome do bairro),
municipio de (nome do municipio)/(Unidade Federativa), CEP: (nimero do CEP).

Origem da unidade: sem identificacio da Matricula: sem registro do Cartério de Iméveis de Monte
Santo, de sem identificacio (ou, ndo localizado o registro anterior em razio da precariedade dos
registros; ou Registro n® sem registro do Livro sem registro, da Transcri¢do das Transmissoes, de
titularidade). (Sempre que possivel, devemos vincular a unidade imobilidria 2 matricula de origem do
loteador/empreendedor/responsavel pela formacio do nucleo urbano informal para proporcionar a
baixa da matricula/ transcricdo no cartério de iméveis competente. E importante mencionar que o
beneficiario ja pode ser proprietario da matricula no caso de ter sido deferida usucapiio antes da
finalizagdo do procedimento de regularizagio. A matricula usucapida ou existente no cartério em
nome do proprietirio nio responsavel pela formag¢io do nucleo serd encerrada com a abertura da
nova matricula decorrente da regularizacio fundidria se o proprietario for devidamente notificado
durante o processo da REURB).

DECLARACOES ADCIONAIS SOBRE A POSSE/ OCUPACAO DO IMOVEL:

1. O ocupante/possuidor acima adquiriu a unidade mobilidria por:
a. () compra e venda particular/recibo

() doagio particular/recibo

() heranca de inventario pendente de abertura

() heranca de inventario concluido e nao registrado

() escritura publica de cessdo de direitos hereditarios

() outros, qual:

me oo o

2. Data de inicio da posse/ocupagio:

3. Titulagdo a ser a0 ocupante: legitimacao fundiaria, conforme art. 23, da Lei Federal n® 13.465,
de 2017 [nucleo existente antes de 22/12/2016].

4. Declaro que identifiquei o meu imével acima retratado, manifestando minha concordéancia
com as descri¢oes, os confrontantes e a titulacio final.

5. Declaro-me ciente que a partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagao de servigo publico, estou obrigado(a) a realizar a conexio da edificacio que ocupo
a rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribui¢io de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizagio do servigo, exceto se houver disposi¢io em contratio
na legislagdo municipal, conforme § 10, do art. 5, do Decreto n® 9.310, de 2018.

6. Declaro serem verdadeiras as informagbes acima, responsabilizando-me, civil e
criminalmente, nos termos do art. 299, do CPP. Art. 299 — Omitir, em documento publico
ou particular, declaracao que dele devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaragio
falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar diteito, criar obrigagio ou
alterar a verdade dobre fato juridicamente relevante: Pena — reclusio de um a cinco anos, e
multa, se o documento ¢ publico e reclusao de um a trés anos, e multa, se o documento ¢é
particular. Pardgrafo tnico — Se o agente ¢ funciondrio publico, e comete o crime
prevalecendo-se do cargo, ou se a falsificacio ou alteracio ¢ de assentamento de registro
civil, aumenta-se a pena de sexta parte. A omissio de informagdes pode gerar uma falsa
certidio negativa e sob responsabilidade do solicitante se for instruir procedimento de

.” REGULARIZACAO
o FUNDIARIA
b URBANA

PREFEITURADE

MONTE SANTO
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regularizacio fundidria em que a titulagdo final for usucapido, legitimacio fundiiria ou
legitimagio de posse.

7. Anuéncia: além de ser proprietirio do imével, tambem figuro como confrontante de outros,
desde ja declaro, neste manifesto de anuéncia expressa, que ndo hd prejuizos nos limites
tabulares em meu imével ou qualquer investida em direito real de minha titularidade, por fim
autorizo o municipio a outorgar como titular final a Legitima¢io Fundiaria, dispensando a
renovacao da notificacao descrita no § 2°, do art. 2016-A, da Lei Federal n® 6.015, de 1973.

Monte Santo, (dia) de (més) de (ano).

(nome completo)
CPF/MF: (numero de CPF)

Prefeitura Municipal de Monte Santo
Comissio da REURB — membro revisor

@ REGULARIZACAO
o FUNDIARIA
] URBANA

PREFEITURADE

MONTE SANTO
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Oficio n® 00/ (ano)/(nome do requerente)

Monte Santo, (dia) de (més) de (ano).

Ao Senhor

Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Santo-Ba
(Nome do Oficial do cartério)

(Enderego do cartério)

48.800-000 - Monte Santo — BA

Assunto: Certidao de Titularidade de Dominio
Senhor oficial,

Informamos que esta em tramite neste municipio o processo administrativo para fins
de Regularizagio Fundiaria Urbana — REURB, denominado “Escritura Legal”, conforme a Lei
Federal n® 13.465, de 2017; Lei n°® 67, de 2019, Decreto n°® 256, de 2021, que dispée de normas
gerais e procedimentos aplicaveis a Reurb de Monte Santo.

A vista disso, solicitamos a(s) certiddo(Ses) que comprove(m) a titularidade de
dominio da drea localizada no (endereo), (nimero de porta), (bairro), (inscricdo municipal),
(localidade/regido) e (CEP), conforme determina o § 15, do art. 24, do Decteto Federal n® 9.310, de
15 de margo de 2018. Segue em anexo a planta georreferenciada e memorial descritivo.

“§ 15. Na Renrb-E, compete ao requerente legitimado
fornecer as certidées que comprovem a titularidade de
dominio da drea, providenciar o levantamento topografico georreferenciado
¢ apresentar o memorial descritivo da drea e a planta do perimetro do niicleo
urbano informal com demonstragio, quando possivel, das matriculas ou das
transcrigies atingidas.” (grifo nosso)

Atenciosamente,

(Nome completo/assinatura)
CPF/MF: (nimero)

@ REGULARIZACAO
o FUNDIARIA
] URBANA

PREFEITURADE

MONTE SANTO
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